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Eine Zwischenunterbringung § ,
fiir das Umweltbundesamt in  [J}!
Berlin am Dahlemer Dreieck

Ersatzneubau und Sanierung eines
Labor- und Verwaltungsgebaudes

Bundesamt |



Eckdaten des Projektes

Bauherrin:
Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben, BImA

Baudurchfiihrung:
Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung, BBR

Nutzer:
Umweltbundesamt, UBA

Adresse:
Thielallee 88-92, 14195 Berlin

Architekt:in:
rw+ Gesellschaft von Architekten mbH

Gebédudetechnik:
B&S Baupartner GmbH

Elektrotechnik:
Ingenieurbiiro fiir Haustechnik KEM GmbH

Labortechnik:
EUROLABORS AG

Landschaftsarchitektur:
LANDA GmbH Landschaftsarchitekten

BNB-Koordination:
MNP Ingenieure

Gesamtkosten:
ca. 78,4 Millionen Euro (Stand: 2025)

Fertigstellung:
voraussichtlich Q1 2027, Ubergabe an Nutzer Q3 2027

Bruttogrundfliche:
ca. 11.000 m?

Nutzfliche:
ca. 4.800 m2?

Grundstiicksfldche:
ca. 38.000 m?




Geschichte — Zwischenunterbringung — Konsolidierung

Das Dienstgebdude des Umweltbundesamtes am Corrensplatz 1
in Berlin-Dahlem wurde 1913 in Betrieb genommen. Mit Auf-
nahme der Arbeiten in diesem damaligen Neubau wurde die
Konigliche Versuchs- und Priifungsanstalt fiir Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung in Konigliche Landesanstalt fiir Wasser-
hygiene umbenannt. Aus dieser ging spater das Institut fiir Wasser-,
Boden- und Lufthygiene hervor, welches 1994 ins Umweltbun-
desamt eingegliedert wurde. Heute sind in diesem Gebdude die
Abteilung II 1 Umwelthygiene und das Fachgebiet Abwassertech-
nikforschung, Abwasserentsorgung mit biologischen, chemischen
und physikalischen Laboren untergebracht. Das Gebdude wurde in
seiner langen Nutzungszeit immer wieder angepasst, entspricht
jedoch nun nicht mehr den Standards eines zeitgem&dflen
Forschungsgebaudes.

Langfristig ist die Konsolidierung der verschiedenen Laborstand-
orte des Umweltbundesamtes in Berlin-Marienfelde geplant. Dies
stellt die Grundlage dafiir dar, Forschungscluster zu bilden und das

Umweltbundesamt zukunftsgerichtet und wirtschaftlich optimal zu
organisieren. Ein Verbleib im Altbau am Corrensplatz 1 bis zur Kon-
solidierung in Berlin-Marienfelde ist aufgrund der stark veralteten
Gebdude- und Technikinfrastruktur nicht méglich. Da eine Sanierung
im laufenden Laborbetrieb nicht realisierbar ist, ist eine Zwischen-
unterbringung unvermeidbar. Die Markterkundung des Bundes
brachte als Zwischenunterbringung der Arbeitseinheiten des
Corrensplatzes das sogenannte Haus 1 auf der benachbarten Liegen-
schaft Thielallee 88-92, dem sogenannten Dahlemer Dreieck, hervor.

Haus 1 ist das Hauptgebdude der Liegenschaft Dahlemer Dreieck
und wurde 1906 fertiggestellt. Es wurde in den 1960er-Jahren durch
einen Labor-Erweiterungshau ergidnzt. Diese Erweiterung musste
rlickgebaut werden, da sie nicht mehr die heutigen Anforderungen
an ein Laborgebdude erfiillt und auch nicht wirtschaftlich sinnvoll
ertiichtigt werden konnte. Der Altbauteil wird saniert und zukiinftig
als Biirogebdude genutzt. Er wird um einen Laborneubau, der alle
Anforderungen an ein modernes Forschungsgebaude erfiillt, ergianzt.



Architektonisches Konzept

Fiir den Realisierungswettbewerb hatten sich 86 Architektur-
biiros beworben, 25 wurden zugelassen und 22 reichten Bei-
trage ein. Der Entwurf von rw+ Architekten iiberzeugte mit einem
skulpturalen Gebdude aus drei gestapelten Kuben und einer
Verkleidung aus Fertigbetonplatten in Terrazzooptik. Die Jury
lobte die ,,eigenstdndige, identitdtsstiftende Architektur®, die den
Anforderungen eines modernen Laborgebdudes im historischen
Kontext gerecht wird.

Haus 1 besteht aus vier Vollgeschossen, die im Alt- und Neu-
bau vom Umweltbundesamt genutzt werden. Der unterkellerte
Neubau enthdlt Nutz- und Technikflichen sowie zwei Technik-
geschosse. Das Dachgeschoss des Altbaus bleibt unausgebaut.

Der denkmalgeschiitzte Altbau wird vollstandig saniert. Kiinftig
sind die Biiros im Altbau und alle Labore im Neubau untergebracht.
Beide Gebaudeteile sind durch einen zentralen ErschliefSungs-
bereich mit Haupteingang, Pforte und Aufzug verbunden. Ein
kleiner Konferenzbereich im Altbau ermo6glicht Tagungen im Haus.

Nach Fertigstellung kann Haus 1 vollstdndig vom UBA oder spater
auch etagenweise von verschiedenen Nutzern genutzt werden.




Laborkonzept

Der Neubau ermdglicht auf begrenztem Baufeld ein modernes  Der Flur ermoglicht Zugang zu den Technikschédchten, ohne die
Laborgebdude mit flexibler Flachennutzung, ideal fiir die Weiter- Labore zu betreten, und dient als thermischer Puffer zur Siid-
nutzung dieser Zwischenunterbringung. seite. Die Treppenrdaume flankieren die ca. 400 m2 grof3en Labor-
einheiten.

Das Konzept sieht einen Flur an der Siidfassade vor, iiber den

die beiden Treppenhduser bzw. Erschlieffungskerne erreichbar  Labore der Sicherheitsstufen 1 und 2 kénnen eingerichtet und
sind. Dazwischen liegen die Labore, die flexibel als Einzellabore  genutzt werden. Bauliche und technische Voraussetzungen
oder als zusammenhdngende Lab-Units genutzt werden konnen.  erfiillen die Anforderungen fiir Labore bis Sicherheitsstufe 2 nach
Dadurch sind Laborfldchen in verschiedenen Grofien méglich. GenTSV oder Schutzstufe 2 nach BioStoffV.
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Denkmalgerechte Sanierung

Der Althau von 1906 wurde als Laborgebdude genutzt, entspricht
aber nicht mehr modernen Anforderungen an ein zeitgemafies
Laborgebdude. Kiinftig werden dort Biiroarbeitspldtze und Werk-
stdtten untergebracht. Ein historisches Labor bleibt als Museums-
labor erhalten. Es erfolgt eine denkmalgerechte Kernsanierung mit
einem Verbindungselement zum modernen Neubau. So werden bei-
spielsweise die Bestandsfenster nicht ausgetauscht, sondern saniert
und thermisch erneuert. Die technische Infrastruktur wird entfernt
und durch eine den aktuellen Anforderungen entsprechende Infra-
struktur ersetzt, die denkmalgerecht integriert wird.

Die Grundstruktur mit einem zentralen Flur und mit zum Teil histo-
rischen Wandelementen aus Glas wird weitestgehend {ibernommen.
In bestimmten Bereichen erfolgen jedoch Anpassungen, um ein
modernes Biirogebdaude herzurichten.

Die Fassaden des Neubaus werden mit vorgehdngten Lisenen- und
Riegelelementen aus RC-Stahlbeton, auch bekannt als Recycling-
beton, in Sichtbetonqualitdt sowie mit Terrazzooptik-Platten gestaltet.




Nachhaltigkeit - BNB

Im zivilen Bundesbau ist der ,Silber-Standard“ des Bewer-
tungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB) als Mindeststandard
festgelegt, um Nachhaltigkeit, Ressourceneffizienz und Wirt-
schaftlichkeit zu gewéhrleisten.

Laut BNB-Zielvereinbarungstabelle ist ein Erfiillungsgrad von
ca. 71% erreichbar, was einem mittleren ,,Silber-Standard“
entspricht. Die Planung erfolgt interdisziplindr mit 3D-BIM, was
u. a. Kollisionspriifungen und Effizienzsteigerung durch auto-
matische Datenaktualisierungen in allen abgeleiteten Planen
ermoglicht.
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Energetische Ertiichtigung

Ziel ist es, einen Beitrag zur klimaneutralen Bundesverwaltung
bis 2030 zu liefern und das denkmalgeschiitzte Gebdaude auf
einen zeitgemé&fien energetischen Stand zu bringen.

In der Planung sind beim Laborneubau fiir die Nutzung
regenerativer Energien Geothermie- und Photovoltaikanlagen
beriicksichtigt. Unterhalb des Neubaus werden insgesamt
36 Erdsonden zur Abdeckung der Grundlast an Heiz- und War-
mebedarf der Gebdude bis zu einer Tiefe von 100 m und mit je
3 kW Leistung eingebracht. Die Photovoltaik-Anlagen sind als
aufgestdnderte Dachinstallation sowie zur allseitigen Verklei-
dung der Technikgeschosse des Laborneubaus geplant. Die
installierte Leistung betrédgt ca. 70 kWp.

In den Planungen wurden Mafinahmen zur Energieeffizienz
aufgenommen, welche die Einhaltung der Festlegung ,,EH 40
und ,,EH 55“ gemaf3 EnEV zum Ziel haben.

Die Einhaltung des EGB-55-Standards ist unter den gegebenen
Umstdnden der vorhandenen und denkmalgeschiitzten Bausub-
stanz nicht méglich. Gemaf} Planung werden die energetischen
Ertiichtigungen an Technik und Fassade (neue Technik, Sanie-
rung Fenster, Dammung oberste Decke) sowie die zusitzliche
Sohlenddmmung ausgefiihrt. Eine Auflen- und Innendammung
kann aus Denkmalschutzgriinden nicht realisiert werden. Der
Jahresprimérenergiebedarf des Altbaus wird nach Sanierung
42 9% unterhalb der Forderungen des GEG fiir Bestandsge-
bdude liegen. Der Neubau erfiillt mit seiner Gebdaudehiille die
Anforderungen des EGB-40-Standards an die U-Werte.
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Barrierefreiheit

Der Altbau und auch der Neubau werden nach
dem Leitfaden Barrierefreies Bauen saniert bzw.
errichtet. Der Leitfaden Barrierefreies Bauen er-
ganzt die Festlegungen aus den einzuhaltenden
DIN-Normen, insbesondere die DIN 18040, welche
die technischen Anforderungen und Mindest-
standards fiir Barrierefreiheit festlegen.

Vor dem Gebdude werden auf der Liegenschaft
vier barrierefreie Stellpldtze realisiert. Weitere
lassen sich auf dem liegenschaftsinternen Park-
platz nordlich des Hauses 1 umsetzen, auf dem
die E-Ladeinfrastruktur fiir die Stellpldtze der
UBA-Mitarbeitenden vorgesehen ist.

Innerhalb des Gebaudes wird es zwei barrierefreie
Aufziige geben.




Auf3enanlagen

Der Altbau und Laborneubau liegen im siidlichen Teil einer rund
3,8 ha grofien bundeseigenen Liegenschaft mit mehreren teils
denkmalgeschiitzten Gebduden. Im Zuge der Baumafinahme
werden nur die Aulenanlagen rund um Bestands- und Neubau
angepasst und neugestaltet. Beleuchtung, technische Einrich-
tungen, Abfall- und Gasflaschenlager, Fahrradbiigel, Carports
fiir Dienstfahrzeuge sowie barrierefreie Stellpldtze sind Teil
der Maf3nahme.

Die nachhaltige Gestaltung der Auflenanlagen soll eine harmo-
nische Verbindung zwischen Gebdude und Umwelt schaffen,
okologische, 6konomische und soziale Aspekte beriicksichtigen,
den Eingriff ins Okosystem minimieren, Ressourcen schonen,
Biodiversitat fordern und hohe Aufenthaltsqualitét bieten.

Die parkdhnlichen Griinanlagen stehen allen Mitarbeitenden des
UBA auf der Liegenschaft offen.
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